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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 71
tontit 4 ja 5, Porokulma”. Alueelle tutkitaan maankaytén ja asumisen to-
teuttamisohjelman 2017-2021 mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai

liilkerakennusten sijoittamista.
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2.1

2.2

2.3

TIIVISTELM A

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tekninen lautakunta on 20.08.2020 (§ 96) saattanut vireille asemakaavan
laatimisen 1. kaupunginosan korttelin 71tontilla 11, Koskikadun ja Poromie-
hentien kulmauksessa.. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuu-
lutuksella Lapin Kansassa 16.10.2019.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnokset pidetaan
10.-23.3.2021 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste
Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25.
Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
kuulutuksella Lapin Kansassa 9.3.2021.

Elinvoimalautakunta kasitteli asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.
Kaupunginhallituksen paat 6ksella x.x.2020 (xx §) asemakaavan
muutosehdotus asetettiin julkisesti néhtaville xx.—xx.x.2020 palvelupiste
Osviittaan, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25.
Nahtavilla pito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa xx.xx.2020
seka kirjeella rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy kaupunginvaltuusto.

ASEM AKAAVA

Asemakaavan muutoksella tutkitaan autopaikkojen korttelialueen (LPA-3)
muuttamista maankaytdn ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021 mu-
kaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennustenalueeksi.

ASEM AKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtyatoteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.



3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 1. kaupunginosaan, Keskusta. Keskustatoimin-
tojen tilastoalueella oli asukkaita vuoden 2018 lopussa noin 4641.

LUONNONYM PARISTO
M AISEM AKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen ymparistd on rakennettua keskustal-
le tyypillista asuin-, liike- jatoimistorakennusaluetta. Lahiympéaristén mai-
semaa dominoivat Revontulen ja Rinteenkulman kauppakeskus seka aluet-
ta halkova Vt 4. Muutosaluetta ymparodivat tontit ovat rakennettuja, joissa
puustoa jaistutuksia on niukasti, lukuun ottamatta laheistd Ratamestarin
puistoa seka Vt 4:n vastapuolella olevaa puistoaluetta.

e = ’ AN,
llimakuva, BlomWeb 2017



3.1.3

M AAPERA

Suunnittelualueen tontti on vanhaa rakennusmaata. GTK:n karttatietojen
mukaan seka pinta- etta pohjamaalajina on hiekkamoreeni.

(1/2) T Ox

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Suunnittelualueen tontit ovat, muutamaa pienta nurmialuetta lukuun ot-
tamatta, padosin asfalttipintaista pysakoéintialuetta. Tontin luoteisosan ra-
jaa reunustaa koivupuurivistd. McDonald’sin ravintola on valmistunut
vuonna -97, rakennus mansardikattoineen omaa McDonald’s ravintoloille
tutut tunnuksenomaiset piirteet. Rovaniemen McDonald’s piti ketjun poh-
joisimman ravintolan tittelid vuoteen 2013 asti. Aluetaksin/ Scanburgerin
rakennus on valmistunut vuonna -68. Suunnittelualueen vastapaata, Po-
romiehentien toisella puolen, sijaitsee vuonna -63 valmistunut ns. Bingo-
talo. Bingotalon kulmalta alkaa Koskikadun k&velykatu. Muutosalueen |&-
heisyyteen sijoittuvat myds Rinteenkulman (1987) ja Revontulen (2007)
kauppakeskukset, Scandic hotelli (1990) sekd asemakaavalla suojeltu 1947
valmistunut rautatieldisten tyésuhdeasunnoksi rakennettu kerrostalo.

Arktikumin

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa
laaditussa selvityksessa kaupunkikuvaa
on analysoitu jakamalla keskusta-alue
vybhykkeisiin. Suunnittelualue sijaitsee
sinisella kaupunkikuvavybhykkeell&. Si-
nista vybéhyketta kuvaillaan selvitykses-
sa mm. seuraavasti:

Tiivis joi
eheq
ydinkeskusta

“Sininen rajaus osoittaa alueet, joissa
kaupunkikuva on ehyt ja muotoutunut

Ote kaupunkikuva-analyysistd “Piirteitd Rova-
niemen kaupunkikuvasta”, Sto Oy 2010.
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pitkdn ajan kuluessa melko valmiiksi ja pysyvéaksikin.”

“Tiivis ja ehed ydinkeskusta kattaa alueen valtatie 4:n ja joen rannan vélill,
sen tiiviisti rakennetun osan. Aluetta luonnehtii rovaniemeléisittdin omape-
rdinen ruutukaava: kadut muodostavat suorakulmaisia tai salmiakkimaisia
kortteleita, kadut mutkittelevat kulmikkaasti kortteleiden liitoskohdissa saa-
den aikaan vaihtelevia katundkymid ja kadun pédéatendkymid. Omaperéisella
verkostolla on historiallinen taustansa, ja on onni, ettd se on hyvin séilynyt,
vaikka keskustan rakennuskanta uusiutui |dhes kokonaan sodan jélkeen.
Uusi rakennuskantakin on varsin yhtendista, pddosin 4-kerroksisia noppa-
maisia yhden portaan taloja, valkeita tai punatiilisid.”

uusi dominantti ?

PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi erillista pikaruokaravintolarakennusta
seka taksiasema, McDonald’s, Scanburger ja Aluetaksi Oy.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld paikalla monipuolisten palveluiden I&-
heisyydessa. Kaupungin kaupalliseen ydinkeskustaan on noin 200 metrin
matka. Kaupallinen ydinkeskusta Rovaniemella sijoittuu Koskikadun kéave-
lykadun ymparistodn. Kéavelykadun varrelle sijoittuu mm. Sampokeskus.
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Alueella on paljon muotikauppaa ja muita erikoiskaupan ketjuliikkeita seka
ravintoloita. Kavelykadun itdpaa yhdessa ristedvan Valtakadun kanssa pai-
nottuu ravintolakatuna/ -alueena. Alueelle on keskittynyt myds laajamit-
taisesti hotellitoimintaa. Kaupallinen ydinkeskusta jatkuu aina Kauppakes-
kus Rinteenkulmaan ja Kauppakeskus Revontuleen saakka.

VIRKISTYS
Suunnittelualueella ei ole virkistysaluetta, alue tukeutuu ympéardéivan yh-

dyskuntarakenteen virkistysalueisiin sek& rakennettuihin virkistyspaikkoi-
hin.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, kevyen liikenteen osuudet on paaosin toteutettu korotettuna ajo-
radasta. Liikenne ympéristdssa on tyypillistd vuorokaudenajoista riippuvaa
vilkasta keskustan heiluriliikennettd. Valtakadun ja Poromiehentien vali-
nen Koskikadun osuus palvelee kavelykatuna.

Kaupungin joukkoliikennelinjoista suunnittelualueen vieresta kulkee bussi-
linjat 1, 2 ja 5.

KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS
11.12.2014

s SEUDULLINEN PAAKATU / VALTATIE
e SEUDULLINEN PAAKATU / KANTATIE
ALUEELLINEN PAAKATU / SEUTUTIE
KOKOOJAKATU / YHDYSTIE
LITYNTAKATU / TARKEA YKSITYISTIE
KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA

-/ MUU YKSITYISTIE

RAKENNETTU KULTTUURIYM PARISTO JA M UINAISM UISTOT
Suunnittelualueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennuskantaa eikd muinaismuistoalueita. Viereisella tontilla sijaitseva
vuonna 1947 rakennettu kerrostalo on asemakaavalla suojeltu. Keskustan
osayleiskaavan yhteydessa laadituissa selvityksissa kohdetta kuvataan seu-
raavasti:
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“Rautatielédisten  tydsuhdeasunnoiksi
rakennettu 4-kerroksinen kerrostalo
sijoittuu  kaupunkikuvallisesti néky-
vélle paikalle. Rakennuksen ulkoilme
on muuttunut viime lahiaikoina teh-
dyissd korjauksissa, mm ullakkoker -
rokseen tehdyt asunnot lapeikkunoi-
neen poikkeavat alkuperdisestd muo-

tokielestd ja tekevat rakennuksesta |

ailempaa korkeamman oloisen. Raken-
nus on asemakaavassa suojeltu sr-3-
merkinndlld. Mydhemmét muutokset
ovat védhentdneet rakennuksen arkki-
tehtonista arvoa.”

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmii-
na. Jatehuollosta ja kiinteistén puh-
taanapidosta huolehtii kiinteistén hal-
tija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Vieressa on ku-

vattuna suunnittelualueen johtokartta.

Punaiset ja tummansiniset kuvaavat
vesi- ja viemérilinjoja, vihreat huleve-
siverkostoa ja turkoosit energiahuol-
toa. Ennen rakentamista tulee johto-
jen tarkka sijainti selvittaa verkonhal-
tijalta.

MAANOMISTUS

VAN
. I(’\(\\J_ % \

Johtokartta

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on kaupungin omistuksessa. Alueen
vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2020 lopussa.

SUUNNITTELUTILANNE

KAAVA- ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELM AT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistéministerio
on vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Rovaniemen vai-
hemaakuntakaavan Ymparistéministerié vahvisti 26.5.2010. Suunnittelu-
alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojenaluetta (A).
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YLEISKAAVA

Suunnittelualue on
yleiskaavassa tiiviiden
keskustatoimintojenalueella

seka kaupunkikuvallisesti
arvokkaalla alueella.
Suunnittelualue sijoittuu

kayttotarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C-
3). Alueelle saa sijoittaa asuin-,
majoitus-, toimisto ja
lilkerakennuksia. Asemakaavaa
laadittaessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan
sailyminen. Alueelle saa sijoittaa
MRL 71a §n tarkoittaman
vahittaiskaupan  suuryksikko.
Suunnittelualueella on myés
yleiskaavan mukaista
katualuetta.

ASEM AKAAVA

Alueen asemakaava on
vahvistettu 29.6.1997. Alue on
asemakaavassa autopaikkojen .
korttelialuetta (LPA-3). Alueelle  Ote voimassa olevasta asemakaavasta

saadaan sijoittaa
korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa liikerakennuksia erikseen
osoitetuille rakennusaloille. Yleisia pysakdintipaikkoja on

autopaikkamaéréasta oltava vahintdan puolet. Kaavaan on osoitettu
molemmille liikerakennuksille rakennusalat. McDonald’s:n rakennusalan
rakennusoikeus on 350 k-m2 ja kerrosluku yksi (I). Scanburgerin
rakennusalan rakennusoikeus on 250 k-m? ja kerrosluku yksi (l). Kaavaan
on merkitty johtorasite alueen 1api kulkeville johdoille.

RAKENNUSJARESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen jatama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.
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RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaat dksia.

LIIKENNEM ELU

Rovaniemen keskustan |api kulkee vilkasliikenteinen valtatie 4. Autoliiken-
teen melu on keskustan osayleiskaavan yhteydessa arvioitu ennustettujen
liilkennemé&arien (2030) ja liikenteen nopeuden perusteella melutason oh-
jearvojen mukaisen melualueen leveydelta paakatuverkon eri osissa. Arvio
on tehty pohjoismaisella melunlaskentaohjelmalla ennusteliikennemaarien
(Rovaniemen liikennemalli 2004, Rovaniemen tieverkkotarkastelu 2008) ja
nopeusrajoituksien avulla. Melun leviamisen arvioinnissa on huomioitu
maanpinnan muodot seka rakennuksien varjostusvaikutus. Maanpinta on
oletettu akustisesti kovaksi.

Fovaniemen keshugtan 07K

Waltatien 4 sski sen firnshkastsden
mehrakuiukeat vaorna 2030

3 T A e %
] % . S Sl e i - Paiva (o 722
= - y

Lainas

TaTon

Tlon

449000 M40 M0 JA41600  BUMIOD  JASION0  DAdI0D  DGMOD  BAMS00  DAAOD  JA03000  MA00 D40 MOSOD  MEMOD  JAU00  Dedam

VT 4:n ja paékatujen meluvaikutukset osayleiskaava- alueella vuonna 2030

Meluntorjunta tulee huomioida suunniteltaessa uutta maankayttéa ja ra-
kentamista alueille, joilla ennusteen mukaan suunnittelussa mitoittava pai-
vaohjearvo 55 dB ylittyy. Nykyisilla rakennetuilla alueilla voidaan soveltaa
paivaohjearvoa 60 dB ja y6ohjearvoa 55 dB, mikali kustannusten tai paikal-
listen olosuhteiden takia ei ole mahdollista saavuttaa alhaisempia meluta-
soja. (Valtioneuvoston periaatepaatés - VnP 993/ 1992- meluntorjunnasta.
Ympéristéministerién raportti 7/ 2007).

Alueilla, joille on osoitettu meluntorjuntatarve, tulee uusille rakennuksille
asemakaavavaiheessa maarittaa julkisivujen aanitasoerovaatimukset, joilla
paastaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa alle 35 dB paiva ja 30 dB y6-
ohjearvon.
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ROVANIEMEN KESKUSTAN LIIKENNEJARESTELMA (LIKENNEJARJESTELMA
SUUNNITELMA 2030)

e I- = '?"':“

Tie- ja katuverkon toiminnallinen luokitus
e \/gltatic Kevytliikennepainotteinen katu

=—— Kantatie : Kavelykatu 0 200 400 o
Seututie Joukkoliikennepainotteinen katu e —

= Alueellinen pa&vayla Ramboll Liikennejarjestelmat 2/2012

“Keskustan liikennejdrjestelmé&é on suunniteltu osana keskustan osayleis-
kaavaprosessia. Suunnittelutyén pohjana on ollut kaupunginvaltuuston hy-
védksymén kaavoitusohjelman visio, jonka mukaan Rovaniemen keskustassa
kavelyn ja pyéréilyn asemaa péddasiallisena liikkumismuotona vahvistetaan
niille tarkoitettuja alueita ja vaylid kehittdmalla. Joukkoliikenteen asemaa
kohennetaan profiloimalla Ruokasenkatu entistd enemmén joukkoliikenteen
ehdoilla toimivaksi sekd kehittdmélld joukkoliikenteen kayttémahdollisuuk-
sia keskustan ja sen lahialueiden vélisessa liikkumisessa.  Autoliikenteen
sujuvuus turvataan kehittdmélla vaylid keskustan kehélld sujuviksi ja tur-
vallisiksi sekd varmistamalla pysdkdintipaikkojen riittdvyys keskustan ke-
hittyessa. ”
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Porokulman uusi katulinjaus liittyy keskustan liikennejérjestelmaan ja sen
kehittamiseen.

AURINGONKULKUREITTI NAPAPIIRILLA

Auringon kulkureitti Napapiirilla
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1. kerros (3m) 6.90m 2.80m

2. kerros (Bm) 13.80 m 560 m

3. kerros (9m) 20.70 m 8.40m

4. kerros (12m) 27.60 m 11.20m
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ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueelle tutkitaan maankaytdn ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021
mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennusten sijoittamista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Tekninen lautakunta on 20.8.2019 (§ 96) paattanyt saattaa vireille asema-
kaavan laatimisen 1. kaupunginosan korttelin 71tonteilla 4 ja 5, osoitteessa
Poromiehentie 3.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyébntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 16.10.2019.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELM AT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muu-
tokseksi asetetaan yleisesti néhtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 10.—
23.3.2021 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25. Valmistelu-
vaiheen kuulemisesta ja néhtéavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 9.3.2021. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asias-
sa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Elinvoimalautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen. Kau-
punginhallituksen paatdkselld asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehti-
kuulutuksella Lapin Kansassa.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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VIRANOM AISYHTEISTYO

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaiku-
tuksia (MRL 13 §), joten viranomaisyhteisty6 ei ole tarpeen.

ASEM AKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden keskustatoimintojenalueella
sekd kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Suunnittelualue sijoittuu
kayttdtarkoitukseltaan keskustatoimintojenalueelle (C-3). Alueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja liikerakennuksia. Asemakaavaa
laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan
rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman
vahittaiskaupan suuryksikdn. Suunnittelualueella on myds yleiskaavan
mukaista katualuetta.

KAUPUNGIN KAAVALLE ASETTAM AT TAVOITTEET

Alueelle tutkitaan laht6kohtaisesti maankaytdn ja asumisen toteuttamis-
ohjelman 2017-2021 mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikeraken-
nusten sijoittamista.

Kaupungin strategian mukaisesti kaavamuutoksessa rakennetun infran
kayttbaste paranee ja yhdyskuntarakenne tiivistyy. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymén kaupunkistrategian mukaan kaavoitusta kohdennetaan
erityisesti alueille, joilla palvelut ovat hyddynnettavissa. Sijoittuminen
kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle asettaa kaavalle ja kaavan
toteutumiselle erityisia

Vaestdnkehitys (MAATO 2015)

Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vaestéa on noin 67 500 henkeé
vuonna 2030. Ennuste perustuu vuoden 2013 havaintoihin. Rovaniemen
vakiluku vuoden 2019 lopussa oli 63 042 henkilda.

Tilastokeskuksen ennusteen mukainen vdestikehitys W 8s-
Rovaniemelld 2014-2030 W75-84
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Asumisvaljyys ja asuntokuntakoko, nykytilanne ja ennuste (MAATO 2015)
Rovaniemelld yhden ja kahden hengen asuntokuntien m&aré on yli 76 %
kaikista asuntokunnista. Vaestoélisayksesta johtuen vuosittain tarvitaan uu-
sia asuntoja lisda noin 190 kappaletta. Taman lisdksi asuntojen keskikoon
pienentyminen lisda uusien asuntojen tarvetta.

2013 2014 2015 2020 2025 2030

toteutunut ennuste ennuste ennuste ennuste ennuste

Viestdennuste (Tilastokeskus) 61215 62035 62896 64458 66203 67396
Asuntokuntia 29611 30815 31334 33446 36233 39174
Asuntokunnan keskikoko 2,08 2,05 2,03 1,95 1,83 .73
Asuntojen pinta-ala /henkilé 39,0 39,4 39,7 41,6 43,4 45,3
Yhden Ja kahden hengen asuntokunnat (%) 75,7 76,1 76,5 78,6 80,7 82,7

Maato 20 15: Tilastokeskuksen ennusteen (20 13) mukainen véestbkehitys.

Rakentamistarve ennuste perustuu vaestdéennusteeseen ja asuntokuntien
keskikoon pienentymiseen. Ennusteessa tulevaisuuden asuntokuntien,
asuntojen pinta-alan seka yhden ja kahden hengen asuntokuntien osuus
perustuu menneeseen kehitykseen, ja toteutuu ennusteen mukaisesti mi-
kéli kehitys jatkuu samanlaisena. Asumisvaljyys kasvaa arviolta vuoteen
2030 mennessa 45,3 m?/ henkil6& kohden, ja asuntokuntien keskikoko on
arviolta 1,73 henkil6d/ asunto. Vaestdméaaran kasvu ja vaestérakenteen
muutokset, erityisesti vaeston ikdantyminen luo tarpeen uusille asunnoille.
Asuntotuotannon maaraan vaikuttavat lisdksi asuntokuntarakenteessa ta-
pahtuvat muutokset, ja asuntopoistuman korvaaminen uudistuotannolla.
Asuntokuntien keskikoko on pienentynyt, ja samalla asumisvéljyys on kas-
vanut.
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ASEM AKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

VEO
e Asemakaavaaei muuteta
o Kayttétarkoitus LPA-3
e Rakennusoikeus alueella yhteensd 600 k- m?
e Kerrosluku yksi
e Pysakoéinti maanpaalla
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o Kayttdtarkoitus KL-8
Rakennusoikeus alueella 16 000 k- m?
Kerrosluku 12 (XII)

Maanalainen pysakdinti

Katualue levenee
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Kayttotarkoitus KL-8

Rakennusoikeus alueella yhteensd 9 000 k- m?2
Kerrosluku kuusi (VI)

Maanalainen pysakointi

Katualue levenee

VoS h ‘-.‘ % \" 4.0
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VE3

Kayttotarkoitus AL

Rakennusoikeus alueella yhteensa 5 755 k- m2
Kerrosluku viisi (V)

Pysakoéinti sekd maanalla ettd maanpaalla
Katualue levenee
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o Kayttétarkoitus AL

Rakennusoikeus alueella yhteensa 10 125 k- m?
Kerrosluku kuusi (VI)

Pysakoéinti sekd maanalla ettd maanpaalla
Katualue levenee

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella



451
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YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu ja tontti sailyy autopaikkojen korttelialueena (LPA-3).
Alueelle saadaan sijoittaa korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa
lilkerakennuksia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Yleisia
pysakdintipaikkoja on autopaikkamadrasta oltava véhintdan puolet.
Rakennusoikeutta alueella yhteensa 600 k- m2.

Vaihtoehdolla 1alueestatulisi liikkerakennusten korttelialue (KL- 8). Alueelle
voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. liiketilat
ja ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.
kerrosalasta saadaan kayttaa enintdan 2400 k-m?2 asuntoihin. Muutos
voimassa olevaan tilanteeseen on huomattava. Rakennuksen korkeimman
osan kerrosluku on 12 (XI1) ja rakennusoikeus 16 000 k- m? (tehokkuusluku
e=4,70)

Vaihtoehdolla 2 alueesta tulisi liikerakennusten korttelialue (KL-8).
Alueelle voidaan sijoittaa myymal&- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja.
lilketilat ja ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.
kerrosalasta saadaan kayttda enintdan 2250 k-m2 asuntoihin. Muutos
voimassa olevaan tilanteeseen ei ole niin huomattava kuin vaihtoehdossa
kaksi, mutta alueen tehokkuus nousee silti merkittavésti nylyiseen
verrattuna. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on kuusi (VI) ja
rakennusoikeus 9 000 k- m2 (tehokkuusluku e=2,69).

Vaihtoehdolla 3 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi viisi (V) ja
rakennusoikeus jakaantuu kahdelle kerrostalorakennuksella, 2500k-m? ja
3200 k- m?, sekd pihavarastolle 55 k-m? (tehokkuusluku e=1,69).

Vaihtoehdolla 4 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi kuusi (VI) ja
rakennusoikeutta on 10 125 k- m? (tehokkuusluku e=2,98).

RAKENNUSTEN VARJOSTUS

Suunnittelualueen eri vaihtoehdoista on laadittu havainnekuvat,
havainnekuvissa kuvataan rakennusmassojen liséksi varjojen
kayttaytymista sunnittelualueella. Varjostuskuvien ajankohtana on kaytetty
keva-/ syyspaivantasausta, jolloin auringonkulma napapiirilld on 23,5°,
kellonaika kuvissa on klo 12 sek& klo 15.
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ROVANIEMEN KAUPUNKI 7 ELINVOIN AgF

Vaihtoehto 2, syys-/ kevétpdivdntasaus klo 1z.



[

ROVANIEMEN KAUPUNKI/ ELINVOIMAGE N A U 0|

Vaihtoehto 3, syys-/ kevétpéivéntasaus klo 12.

Vaihtoehto 3, syys-/ kevétpdivéntasaus klo 15.
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Vaihtoehto 4, syys-/ kevétpdaivdntasaus klo .

4.5.2 ASEM AKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN



5.1

5.1.1

5.2

5.3.1

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

5.5

6.1

27

ASEM AKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu..

MITOITUS
Kaavamuutosalueen pinta-ala

ALUEVARAUKSET

KORTTELIALUEET

KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON
Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeus suunnittelualueella nousee..

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYM PARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eika luonnonymparis-
toon.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN
Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

KAAVAM ERKINNAT JA -M AARAYKSET

Kaavamerkinnat ja - maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistda.
ASEM AKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA ALITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

w
<
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Rovaniemella 16.2.2020

Markku Pyhajérvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



